Zaproszenie do skfadania ofert

Zespot Elektrowni Wodnych Niedzica Spétka Akcyjna
34-441 Niedzica — ul. Widokowa 1 tel. 018 26 10 150, fax. 018 26 10 151

ogtasza pisemny przetarg nieograniczony na

Dzierzawe wiat gastronomicznych Pentagon |, Pentagon Il oraz lokalu Turbinka

zlokalizowanych na koronie zapory w Niedzicy

1. Przedmiotem dzierzawy s3g:

1.1. 2 wiaty gastronomiczne — Pentagon |, Pentagon Il o powierzchni uzytkowej 9,75 mzl powierzchni
catkowitej 10,52 m? kazda. Dodatkowo Zamawiajacy przekazuje teren przylegajacy bezposrednio do
Pentagondéw o powierzchni 180 m>.

1.2. Turbinka o powierzchni: letnia kawiarnia widokowa na tarasie cze$ciowo ostonietym dachem okoto 120 m*

wysoki parter (zaplecze sanitarno — socjalno — magazynowe) 21,88 m’

Wszystkie lokale wyposazone sg w podtgczenia niezbednych medidw tj. wody, energii elektrycznej, kanalizacje
Sciekowq oraz oswietlenie.
Istnieje mozliwosc¢ wizji lokalnej oraz zapoznanie sie z projektami obiektow.

Zatacznik nr 1 — lokalizacja wiat gastronomicznych Pentagon |, Pentagon Il oraz lokalu Turbinki

Zatacznik nr 2 - szkic budynkéw Pentagon I, Pentagon Il

Zatacznik nr 3 — szkic budynku Turbinka,

Zatacznik nr 4 — spis wyposazenia Pentagon |, Pentagon Il oraz Turbinka

2. Do sktadania ofert uprawione sg wszystkie osoby fizyczne, prawne i jednostki organizacyjne nie posiadajace

osobowosci prawnej, moggce wystepowaé w obrocie gospodarczym, dziatajgce we wtasnym imieniu i na
wtasny rachunek jak réwniez solidarnie w ramach konsorcjum.

2.1. Przez konsorcjum rozumie sie wspotdziatanie na podstawie umowy konsorcyjnej dwdch lub wiecej

samodzielnych podmiotéw dla realizowania wspdlnego celu gospodarczego, ktérych odpowiedzialnos¢ za
zaciggniete zobowigzania ma charakter solidarny. Konsorcjum reprezentuje wytypowany cztonek
konsorcjum badz petnomocnik, na podstawie pisemnego umocowania. W przypadku wybrania oferty
konsorcjum ZEW Niedzica S.A. moze zgda¢ umowy konsorcyjnej do wglgdu przed zawarciem umowy

dzierzawy.
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3.

Jeden oferent sktada oferte na wszystkie obiekty jednoczesnie tj. razem na Turbinke i Pentagony, bez

mozliwosci ztozenia oferty czesSciowe;j.

Zamawiajacy dopuszcza prowadzenie w w/w obiektach dziatalnosci w zakresie:

4.1. dziatalnosci handlowo — ustugowo - gastronomicznej, za wyjatkiem:
4.1.1.sprzedazy materiatéw pirotechnicznych i ich pochodnych,

4.1.2.dziatalnosci niezgodnej z prawem.

Oferenci powinni spetnia¢ nastepujgce wymagania formalne:

5.1. przedstawig wszystkie dokumenty oraz informacje wymagane zgodnie z punktem 6;

5.2. dokonajg wptaty wadium w wysokosci 5 000,00 ztotych (stownie: piec tysiecy ztotych) przelewem na
konto Zamawiajgcego w banku PKO S.A. o/ Nowy Targ nr konta: 10 1240 1574 1111 0000 0790 1809 lub
gotowka w kasie ZEW Niedzica S.A.

5.2.1. wadium musi by¢ wniesione przed uptywem terminu sktadania ofert.

5.2.2. w przypadku wnoszenia wadium przelewem na rachunek bankowy o terminie jego wniesienia
decydowac bedzie data uznania rachunku bankowego Zamawiajgcego, a w przypadku wptaty
gotowki — termin wptaty gotowki do kasy Zamawiajgcego.

5.2.3.wptata musi zawiera¢ wyrazne zaznaczenie, ze dotyczy przedmiotowego postepowania,

5.3. wptata wadium przepada na rzecz ZEW Niedzica S.A. w razie:

5.3.1. uchylania sie przez Oferenta, ktory zostat wybrany w postepowaniu przetargowym, od podpisania
umowy zgodnej z ,,Wzorem umowy dzierzawy” w terminie okreslonym przez ZEW Niedzica S.A.,

5.3.2. przedstawienia w ofercie nieprawdziwych danych,

5.3.3. gdy zawarcie umowy stato sie niemozliwe z winy Oferenta,

5.4. nie zalegajg z uiszczeniem podatkdw, opfat lub innych zobowigzan, ktére sg zobowigzani na mocy
obowigzujgcych przepiséw prawa i stosownych umow uiszczaé, w tym rowniez dla ZEW Niedzica S.A
(Formularz ofertowy - zatacznik nr 5);

5.5. posiadajg wszelkie wymagane prawem dokumenty potrzebne do prowadzenia dziatalnosci (Formularz
ofertowy - zatacznik nr 5);

5.5.1. w przypadku braku zgtoszonej dziatalnosci Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ ztozenia oswiadczenia,
iz w przypadku wyboru oferty przez Zamawiajacego Oferent zgtosi dziatalnos¢ gospodarczg przed
podpisaniem umowy;

5.6. ztozg oswiadczenie, ze Oferent uwaza sie za zwigzanego z ofertg przez okres 35 dni (Formularz ofertowy -
zatacznik nr 5),

5.7. ztozg oswiadczenie, ze akceptujg ,,Wzér umowy dzierzawy”, ktéry stanowi zatacznik nr 6 do niniejszej

dokumentacji.
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5.8. ztozg oswiadczenie, ze wyrazajg zgode na przetwarzanie danych osobowych,
5.9. oferta oraz wszystkie dokumenty z nig zwigzane muszg by¢ sporzadzone pod rygorem niewaznosci

w jezyku polskim w formie pisemne;.

Oferent zobowigzany jest przedstawic w tresci oferty:

6.1. propozycje miesiecznej stawki netto obowigzujgcej w okresie od dnia 1 maja do 30 wrzesnia 2017 roku
(Formularz ofertowy - zatacznik nr 5),

6.2. os$wiadczenie, ze prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na podstawie aktualnego wpisu do ewidencji
dziatalnos$ci gospodarczej oraz posiada wszelkie wymagane zezwolenia lub koncesje na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej jesli wymagajg tego odrebne przepisy,

6.2.1. oswiadczenie, iz w przypadku wyboru oferty przez Zamawiajgcego Oferent zgtosi dziatalnosé
gospodarczg przed podpisaniem umowy,

6.3. pisemne petnomocnictwo dla oséb uprawionych do podpisywania oferty i podejmowania zobowigzan
w imieniu Oferenta, jezeli osoby te nie sg uwidocznione w odpisie z wtasciwego rejestru lub ewidencji
jako upowaznione do reprezentowania Oferenta. W przypadku gdy Oferentem jest konsorcjum,
petnomocnictwa muszg byé podpisane przez wszystkich uprawionych reprezentantéow cztonkow
konsorcjum.

6.4. opis koncepcji prowadzenia dziatalnosci,

6.5. oswiadczenie, ze wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych,

6.6. dotfaczy¢ dowdd wptaty wadium.

ZEW Niedzica S.A. oferuje po zawarciu _umowy prowadzenie na przedmiocie dzierzawy dziatalnosci

gospodarczej z zachowaniem nastepujgcych warunkdw:

7.1. optata podatku od nieruchomosci — po stronie ZEW Niedzica S.A,,

7.2. ubezpieczenie budynkéw od ognia i innych wypadkow losowych - po stronie ZEW Niedzica S.A.,

7.3. wykonanie aranzacji wnetrza przedmiotu dzierzawy po akceptacji projektu przez ZEW Niedzica S.A. — po
stronie Oferenta,

7.4. dokonywanie wszelkich remontdw i ulepszen po akceptacji ZEW Niedzica S.A.— po stronie Oferenta,

7.5. wyposazenie przedmiotu dzierzawy — po stronie Oferenta,

7.6. ubezpieczenie towaru, mienia, wyposazenia od ewentualnej kradziezy, innego czynu niedozwolonego
popetnionego przez osobe trzecig, od ognia oraz innych zdarzen losowych — po stronie Oferenta,

7.7. utrzymanie i eksploatacja lokali — po stronie Oferenta,

7.8. utrzymanie czysto$ci na przedmiocie dzierzawy oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie — po stronie
Oferenta,

7.9. dokonywanie drobnych napraw — po stronie Oferenta,
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10.

11.

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

ptatnos¢ ustalonego czynszu na rzecz ZEW Niedzica S.A. na podstawie wystawionych faktur VAT do
konca kazdego miesigca za dany miesigc — po stronie Oferenta.

ponoszenie optfat za wszystkie media tj. wode i odbiér Sciekdw wedtug wystawionych faktur VAT
w rozliczeniu miesiecznym za dany miesigc - po stronie Oferenta.

(zatacznik nr 7 stawki kosztéw eksploatacyjnych aktualne nie dzien ogtoszenia przetargu),

podpisanie stosownych uméw na wywdz $Smieci i nieczystosci oraz dostawe energii elektrycznej — po
stronie Oferenta (Oferent winien w terminie 14 dni od daty podpisania umowy dostarczy¢ kserokopie
zawartych uméw),

uzyskanie wszelkich wymaganych pozwolen i decyzji — po stronie Oferenta,

7.13.1. ostateczne doprowadzenie obiektu do stanu odpowiadajgcego aktualnym przepisom (w tym BHP

oraz Sanepid) — po stronie Oferenta.

Oferent nie moze bez zgody Zamawiajgcego:

8.1. dokonywac adaptacji budowlanych i przebudowy przedmiotu dzierzawy,

8.2.
8.3.
8.4.
8.5.

dokonywac przerdbek i zmian,

dobudowywaé dodatkowych pomieszczen,

wieszaé na przedmiocie dzierzawy folii, plandek oraz zadnych plakatéw reklamowych itp.

zamieszczaé banneru reklamowego informujgcego o rodzaju prowadzonej dziatalnosci, a ponadto tresé

reklamy musi by¢ uzgodniona z Zamawiajgcym,

8.6. zmieniac rodzaju dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na przedmiocie dzierzawy.

Oferent nie moze: prowadzi¢ reklamy ustug konkurencyjnych w stosunku do ustug Zamawiajacego.

Umowa zawarta zostanie na czas okreslony tj. od dnia podpisania umowy w miesigcu kwiecien 2017 roku do

31 paidziernika 2020 roku z mozliwoscig przedtuzenia na kolejne sezony.

Miesieczny czynsz dzierzawy dla Pentagondw i Turbinki:

11.1.

11.2.
11.3.

11.4.

w miesigcu kwiecien 2017 - 50% stawki obowigzujgcej w sezonie proporcjonalnie za okres
obowigzywania umowy,

w miesigcach kwiecien 2018, kwiecien 2019, kwiecien 2020 - 50% stawki obowigzujgcej w sezonie,

w okresach od 1 maja do 30 wrze$nia 2017 roku, od 1 maja do 30 wrze$nia
2017 roku, od 1 maja do 30 wrzesnia 2018 roku, od 1 maja do 30 wrzes$nia
2019 roku, od 1 maja do 30 wrzesnia 2020 roku — stawka zgodna z propozycjg Oferenta,

w miesigcach pazdziernik 2017, paidziernik 2018, pazdziernik 2019, pazdziernik 2020 — 50 % stawki

obowigzujgcej w sezonie,
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

Brak mozliwosci obnizenia czynszu w trakcie trwania umowy

Pojecie sezonu oznacza okres od 1 maja do 30 wrzesnia

Ptatnos¢ za przedmiot umowy dokonywana bedzie przez Oferenta na podstawie wystawionych faktur VAT do
konca kazdego miesigca za dany miesigc. Przekroczenie terminu wskazanego powyzej o 30 dni skutkuje
natychmiastowym rozwigzaniem niniejszej umowy, 0 ile Zamawiajgcy wezwat wczesniej Oferenta pisemnie do
uregulowania zalegtej ptatnosci .

Kwota czynszu bedzie podlega¢ corocznej waloryzacji o wskaznik uzgodniony na pisSmie miedzy
Wydzierzawiajgcym a Dzierzawcg obejmujacy rowniez wzrost optfat publiczno — prawnych, jesli dotyczy¢ beda
przedmiotu dzierzawy, ale nie mniejszy niz znajdujacy automatyczne zastosowanie do corocznej waloryzacji
czynszu bez koniecznosci pisemnych uzgodnien o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen, towardow i ustug
konsumpcyjnych ogdtem za rok poprzedni ogtaszany przez Prezesa GUS, jak rowniez zmian wartosci srodkow
trwatych na skutek ich przeszacowania, doposazenia lub dokonania przez Zamawiajgcego naktadow

podwyzszajgcych wartosé tych srodkow.

Warunkiem udziatu w przetargu jest:

12.1. przedtozenie oferty okreslajgcej oferowany miesieczny czynsz dzierzawy w sezonie tj. w okresie od
1 maja do 30 wrzesnia 2017 roku w kwocie netto (Formularz ofertowy — zatacznik nr 5),

12.2. oferta winna by¢ ztozona w zaklejonej kopercie opisanej ,,Nazwa Oferenta” i, Tytut przetargu”.

Termin sktadania ofert: do dnia 19 kwietnia 2017 roku do godziny 10:00

13.1. Oferty mozna ztozy¢:
13.1.1. osobiscie w Sekretariacie ZEW Niedzica S.A. — ul. Widokowa 1 ( | pietro),
13.1.2. przesta¢ poczta (decyduje data wptywu do ZEW Niedzica S.A.),

13.1.3. oferta winna by¢ ztozona w zaklejonej kopercie opisanej ,,Nazwa Oferenta” i, Tytuf przetargu”.

Minimalna stawka miesieczna za dzierzawe wiat i lokalu w okresie sezonu:

9 600,00 ztotych netto (Pentagon | - 3 300,00 zt, Pentagon Il — 3 300,00 zt, Turbinka - 3 000,00 z1)

Osobami upowaznionymi do kontaktu z Oferentami sa:

15.1. Szymon Pierwota —tel. 18 26 10 132

Data ogtoszenia przetargu: 10 kwietnia 2017

Miejsce zamieszczenia informacji o przetargu:

17.1. Tablica Ogtoszen ZEW Niedzica S.A.
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18.

19.

20.

21.

17.2.

Strona internetowa ZEW Niedzica S.A.

Otwarcie ofert odbedzie sie w dniu 19 kwietnia 2017 roku w sali konferencyjnej ZEW Niedzica S.A.

w Niedzicy — ul. Widokowa 1 (I pietro) o godzinie 10:05

Organizator przetargu zastrzega sobie:

19.1.
19.2.

prawo odstapienia od przetargu bez podania przyczyny,
prawo swobodnego wyboru, sposréd ztozonych ofert.

Dzierzawca zostanie wybrany zgodnie z nastepujgcym kryterium oceny:

» 80% - cena,

> 20% - koncepcja prowadzenia dziatalnosci,

19.3.

19.4.

prawo do przeprowadzenia przetargu ustnego (licytacji) jezeli uczestnicy przetargu zaoferujg te samg
cene. Postepowanie przetargowe nie mniejsze niz 100,00 ztotych,

ZEW Niedzica zastrzega sobie mozliwos¢ negocjowania z wybranymi przez siebie Oferentami.

Dla zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy

20.1.

Dzierzawca udziela gwarancji finansowych w formie pienieznej mozliwych do wniesienia przelewem na
konto Wydzierzawiajgcego w banku PKO S.A. o/ Nowy Targ nr konta: 10 1240 1574 1111 0000 0790
1809 lub gotéwka w kasie ZEW Niedzica S.A. w wysokosci jednomiesiecznego czynszu brutto
obowigzujgcego w sezonie lub przedstawia gwarancje bankowg lub ubezpieczeniowg na réwnowazng
sume gwarancyjna.

Termin udzielenia gwarancji najpdiniej w dniu przekazania przedmiotu dzierzawy protokotem

zdawczo — odbiorczym.

Pozostate istotne informacje:

21.1. do sporzadzenia oferty zalecana jest wizja lokalna z udziatem potencjalnego Oferenta,

21.2. ostateczne doprowadzenie obiektow do stanu odpowiadajgcego potrzebom i zamiarom sktadajgcego
oferte oraz stanu spetniajgcego wymagania aktualnych przepiséw (w tym bhp i sanepid) bedzie po
stronie Oferenta jako potencjalnego Dzierzawcy,

21.3. wyniki postepowania przetargowego zostang ogtoszone w ciggu 7 dni od dnia rozstrzygniecia, w
formie ogtoszenia na stronach internetowych ZEW Niedzica S.A., oraz wywieszone na Tablicy ogtoszen
w ZEW Niedzica S.A.,

21.4. oferenci wygrywajacy postepowanie ofertowe sg zobowigzani do podpisania umowy w wyznaczonym
przez ZEW Niedzica S.A. terminie,

21.5. jezeli wybrany oferent nie podpisze umowy w wyznaczonym terminie, ZEW Niedzica S.A. moze
wytypowac drugiego w kolejnosci na liscie wyboru Oferenta i poddaé go procedurze opisanej powyzej,
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22.

21.6. ZEW Niedzica S.A. moze uniewazni¢ postepowanie przetargowe na kazdym jego etapie i bez
ponoszenia odpowiedzialnosci wobec oferentéw. Wszystkie koszty i ryzyko zwigzane z
przygotowaniem i przedtozeniem oferty, niezaleznie od wyniku postepowania przetargowego ponosi
oferent,

21.7. zwrot wadium, o ktdrym mowa w punkcie 2.2 oferentom, ktérzy nie zostali wybrani do realizacji
przedmiotu postepowania przetargowego nastgpi nie pdzniej niz w ciggu 14 dni po uptywie terminu
zwigzania z Oferty, za$ oferentowi, ktéry zostat wybrany do podpisania umowy, w terminie 5 dniu od
przedstawienia przez niego zabezpieczenia finansowego zgodnie z wymogami zawartej umowy,

21.8. ZEW Niedzica S.A. dopuszcza mozliwos¢ wliczenia wadium na poczet gwarancji finansowej udzielonej
przez wybranego Oferenta w ramach zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Zatgczniki:

Zatacznik nr 1 lokalizacja wiat gastronomicznych Pentagon |, Pentagon Il oraz lokalu Turbinki

Zatacznik nr 2 szkic budynkéw Pentagon |, Pentagon |l

Zatacznik nr 3 szkic budynku Turbinka,

Zatacznik nr 4 spis wyposazenia Pentagon |, Pentagon Il oraz Turbinka
Zatacznik nr 5 Formularz Ofertowy z oswiadczeniem o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych
osobowych,
Zatgcznik nr 6 Wzdér umowy dzierzawy,
Zatgcznik nr 7 stawki kosztow eksploatacyjnych obowigzujgcych w dniu ogtaszania przetargu,
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