Zatgcznik nr 5

UMOWA NAJMU NRZEW /D/ ... /25

Zawartaw dniu ........ceuveeee. 2025 roku w Niedzicy

pomiedzy:

(1) Spotka Zespot Elektrowni Wodnych Niedzica SA z siedzibg w Niedzicy ul. Widokowa 1, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmieécia w Krakowie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000049056, NIP 735-20-55-446, REGON: 490785702, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 225 837 900 zt, kapitat wptacony wedtug KRS 225 837 900 zt,

reprezentowang przez:

[firma/siedziba, adres /nr we wtasciwym rejestrze oraz nazwa rejestru, kapitat zaktadowy/CEiDG/REGON, NIP]

reprezentowang przez:

[imie i nazwisko, osoby uprawnionej do reprezentacji]
zwanym dalej Najemca,
zostata zawarta umowa nastepujacej tresci:

§1
Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci potoznej we Frydmanie, gmina tapsze Nizne, objgtej
ksiegg wieczysta nr NS1T/00156208/0 prowadzong przez Sad Rejonowy w Nowym Targu, w sktad nieruchomosci
wchodzi miedzy innymi dziatka ewidencyjna nr 8960/134 o powierzchni 410 814 m?.

§2

Wynajmujacy oswiadcza, ze oddaje w najem z opisanej w § 1 tej umowy nieruchomosci, niezabudowang
budynkami, wyodrebniong cze$¢ z dziatki nr 8960/134 o powierzchni 4 725 m’, zlokalizowang nad brzegiem
Zbiornika Czorsztyriskiego w rejonie Podprzylasku, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do tej umowy pokazujacym
przedmiot najmu, na czas oznaczony tj. 10 lat poczawszy od dnia zawarcia umowy (od dnia: ....... do dnia: —
jak rowniez zezwala Najemcy na niewytaczne korzystanie z ogélnie dostepnych rowniez dla oséb trzecich
szlakéw przejazdu i przechodu do przedmiotu najmu. Najemca os$wiadcza, ze zobowigzuje sig ptacic¢
Wynajmujacemu umowiony czynsz.

§3

1. Z uwagi na fakt, iz przedmiot umowy znajduje sig¢ czgéciowo ponizej maksymalnego poziomu pigtrzenia
(tj. 534,5 m n.p.m. uktad wys. Kronsztad), a w catosci ponizej nadzwyczajnego poziomu pigtrzenia wody w
Zbiorniku Czorsztyiskim (tj. 536,5 m n.p.m. uktad wys. Kronsztad), za zniszczenia przedmiotu najmu lub rzeczy
znajdujacych sie na jego terenie, spowodowane ruchem zwierciadta wody Wynajmujacy nie odpowiada i nie
ma obowiazku przywrécenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego. Najemca bez zgody Wynajmujacego,
wyrazonej na piémie pod rygorem niewaznosci, nie moze dokona¢ napraw przedmiotu najmu i kosztami
napraw obcigzy¢ Wynajmujacego.

2. Najemca os$wiadcza, ze jest $wiadomy, ze przedmiot najmu znajduje sie ponizej granicy maksymalnego
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poziomu pigtrzenia zbiornika i moze by¢ okresowo zalewany. Ponadto Najemca o$wiadcza, ze jest $wiadom
ryzyka wystepujacego z przebywania na terenie zalewowym w tym zagrozenia dla mienia , zdrowia i Zycia oraz,
ze Wynajmujacy nie jest w stanie skutecznie ostrzec Najemcy o pietrzenia wody ponad normalny poziom
pigtrzenia i w zwigzku z powyiszym zrzeka sie w stosunku do Wynajmujacego wszelkich roszczen
odszkodowawczych i o zado$¢uczynienie powstatych z tego tytutu oraz zobowiazuje sie do nie dochodzenia
tych wierzytelnosci w postepowaniu sgdowym.

3. Majac na uwadze powyzsze Najemca przyjmuje teren w najem i o$wiadcza, 7e bierze odpowiedzialno$¢ za
bezpieczeristwo swoje oraz innych osdb korzystajacych na podstawie niniejszej umowy z terenu bedgcego
przedmiotem najmu i w szczegélnosci zobowigzany jest okreslié w drodze upublicznionego regulaminu zasady
bezpiecznego korzystania z obiektdw i urzadzen posadowionych na przedmiocie najmu.

§4
1. Roczny czynsz najmu terenu Wynosi ....................ztotych netto (stownie: .........coo......... ztotych) powiekszony
o nalezny podatek VAT,
2. Czynsz za niepetny okres obowigzywania umowy w ciggu roku kalendarzowego wylicza sie proporcjonalnie do
okresu najmu w danym roku.

§5
1. Czynsz najmu pfatny jest w formie przelewu bankowego we wskazanym na fakturze VAT terminie po jej
otrzymaniu przez Najemcg, na rachunek bankowy Wynajmujacego wymieniony kazdorazowo w tej fakturze.
2. Jezeli Najemca opéinia sig z zaptatg czynszu, Wynajmujacy moze zada¢ odsetek ustawowych za czas
opoznienia w wysokosci okreslonej w ustawie z dnia 08.03.2013 r. o przeciwdziataniu opo6znieniom
w transakcjach handlowych (Dz.U.2023.1790 tj.)

§6
Kwota czynszu poczawszy od roku 2026 bedzie waloryzowana w okresach rocznych o wskaznik wzrostu cen,
towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem za rok poprzedni ogtaszany przez Prezesa GUS, jak réwniez o kwote
wynikajaca ze wzrostu optat publicznoprawnych ponoszonych od przedmiotu najmu przez Wynajmujacego.
Waloryzacja czynszu w podanym wyzej zakresie nie stanowi zmiany niniejszej umowy najmu i do jej waznosci
wystarczajace jest pisemne powiadomienie Najemcy przez Wynajmujacego zawierajace uzasadnienie waloryzacji
czynszu.

§7

1. Najemca jest obowigzany udzieli¢ Wynajmujacemu gwarancji finansowej nalezytego wykonania niniejszej
umowy w formie pienigznej (przelew) w wysokosci 2/12 rocznego czynszu netto, o ktérym mowa w § 4
powyzej lub w formie gwarancji bankowej (ubezpieczeniowej), na réwnowazng sume gwarancyjng ptatng na
pierwsze zadanie Wynajmujacego. Wskazane powyzej zabezpieczenie zostanie ustanowione najpdzniej w dniu
rozpoczecia niniejszej umowy, przy czym udzielenie gwarancji finansowej w formie gwarancji bankowej albo
ubezpieczeniowej wymaga wczesdniejszej akceptaciji ze strony Wynajmujacego.

2. Z gwarancji finansowej nalezytego wykonania umowy Wynajmujacy ma prawo potraci¢ roszczenia pieniezne
przystugujace mu w stosunku do Najemcyw zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem przez
niego obowigzkow umownych w szczegélnosci z tytutu szkéd spowodowanych w przedmiocie najmu
i w zwigzku z tym Najemca ma obowigzek niezwtocznie uzupetni¢ kwote gwarancji finansowej do wysokosci
okreslonej w ust.1 powyzej na pierwsze pisemne wezwanie Wynajmujacego.

3. Gwarancja finansowa nalezytego wykonania umowy zostanie zwolniona (zwrécona) Najemcy po zakoriczeniu
okresu najmu ale nie wczesniej niz po zwrocie (wydaniu) przedmiotu najmu Wynajmujacemu, w wysokosci
nominalnej z uwzglednieniem ew. potracen, o ktdrych mowa w ust. 2 powyzej.

4. Nieuzupetnienie gwarancji finansowej w przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej na pierwsze wezwanie
Wynajmujacego, upowaznia Wynajmujgcego do rozwigzania tej umowy w trybie natychmiastowym.
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§8
Najemca obowigzany jest do zawarcia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej i nastepstw
nieszcze$liwych wypadkéw na kwote minimum 200 000,00 (stownie: dwiescie tysigcy) ztotych i przedstawienia
polisy Wynajmujacemu w ciggu 14 dni od daty podpisania umowy, polisa ta stanowi¢ bedzie zatacznik nr 2 do
niniejszej umowy. Nieprzedstawienie przez Najemce polisy w zakreslonym powyzej terminie upowaznia
Wynajmujgcego do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym.

§9

1. Wynajmowana nieruchomo$é¢ bedzie wykorzystywana przez Najemce wytgcznie na cele ...
....................................................................................... w sposob zgodny z przeznaczeniem terenu opisanym w
Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy tapsze Niine — sofectwo Frydman objetym
Uchwatg nr LX-553/2024 Rady Gminy tapsze Nizne z dnia 26 marca 2024 r.

2. Najemca, chcac zmienié spos6b korzystania z przedmiotu najmu okreslony w ust. 1 tego paragrafu, obowigzany
jest uzyskaé, pod rygorem niewaznosci, pisemna zgode Wynajmujacego.

3. Naruszenie przez Najemce postanowien umowy, o ktérych mowa w ust. 1 lub 2 powyze] upowaznia
Wynajmujacego do rozwigzania tej umowy w trybie natychmiastowym.

§10

1. Najemca jest zobowigzany utrzymywac przedmiot najmu oraz teren do niego przylegajacy w czystosci oraz
ponosi¢ wszelkie koszty zwigzane z utrzymaniem czystosci na przedmiocie najmu i w tym celu zobowigzany
jest miedzy innymi zawrzeé¢ odpowiednia umowe z uprawnionym podmiotem do odbioru odpadéw
i nieczystosci.

2. Jakiekolwiek roboty budowlane na przedmiocie najmu, w tym takze budowa obiektéw matej architektury,
muszg by¢ kazdorazowo uzgadniane z Wynajmujacym przez Najemce i wymagaja, pod rygorem niewaznosci,
pisemnej zgody Wynajmujacego.

3. Ewentualna wycinka zieleni, badz tez nasadzenia moga odbywac sie po uzyskaniu zgody przedstawiciela ZEW
Niedzica S.A. odpowiedzialnego za nadzér nad zielenig wokét zbiornika i pisemnej akceptacji Wynajmujacego.

4. Naruszenie przez Najemce postanowiert umowy, o ktérych mowa w ust 1, 2 lub 3 powyzej upowaznia
Wynajmujacego do rozwigzania tej umowy w trybie natychmiastowym.

§11
1. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego, wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci, oddac¢ na
jakiejkolwiek podstawie prawnej catego przedmiotu najmu lub jego czgsci do odptatnego albo bezpfatnego
uzywania osobie trzeciej.
2. Naruszenie przez Najemce postanowienia umowy, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej upowaznia
Wynajmujacego do rozwigzania tej umowy w trybie natychmiastowym.

§12
1. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezel
Najemca bedzie zalegat z naleznym czynszem najmu powyzej 30 dni od terminu ptatnosci okreslonego na
fakturze.
2. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w pkt 1, Najemca obowigzany jest rozliczy¢ sie
z Wynajmujacym i opusci¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

§13
1. Wynajmujacemu przystuguje prawo do rozwigzania umowy z zachowaniem sze$ciomiesiecznego okresu
wypowiedzenia gdy na przedmiocie najmu lub w bezposrednim jego sasiedztwie planuje inwestycje zwigzane z
przedmiotem swojego dziatania.
2. Najemcy przystuguje prawo do rozwigzania umowy z zachowaniem 30 dniowego terminu wypowiedzenia
jezeli w wyniku ruchéw zwierciadta wody w Zbiorniku Czorsztyriskim przedmiot najmu ulegt uszkodzeniu

i nie nadaje sie do uméwionego uzytku albo z tego samego powodu przedmiot umowy ma wady ograniczajgce
#
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jego przydatno$¢ do uméwionego uzytku a Wynajmujacy w terminie 30 dni od dnia powiadomienia go na
pismie przez Najemce, ze przedmiotu umowy do uméwionego uzytku nie nadaje sie albo jego przydatnosc do
umowionego uzytku jest ograniczona, do naprawy nie przystapit i w odpowiednim czasie wady nie usunat.

§14

1. Najemca obowigzany jest wyda¢ Wynajmujacemu przedmiot umowy w terminie 7 dni od ostatniego dnia
obowigzywania niniejszej umowy.

2. W przypadku niedokonania przez Najemce zwrotu nieruchomosci w terminie opisanym w ust. 1 powyzej,
Wynajmujacy jest upowazniony do naliczania opfaty za kazdy dzien bezumownego korzystania
z nieruchomosci w wysokosci dwukrotnej stawki czynszu okre$lonego w § 4, zwaloryzowanego zgodnie
z postanowieniami § 6 i powigkszonego o nalezny podatek VAT, w przeliczeniu na 1 dzieh. Ponadto,
Wynajmujacy ma prawo usung¢ z przedmiotu najmu rzeczy pozostawione przez Najemce na jego ryzyko
i obcigzy¢ go kosztami ich usuniecia oraz sktadowania.

§15
1. Wszelkie zmiany, uzupetnienia i rozwigzanie tej umowy za zgodg stron wymagaja zachowania formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci .
2. Wszelkie powiadomienia dla drugiej Strony wymagaja formy pisemnej i bedg przesytane listem poleconym na
adres Strony wskazany we wstepie do umowy lub za posrednictwem poczty elektronicznej na adres:
Wynajmujacego sekretariat@niedzica.pl, NaJEIMICY ......c.ccoovevireirreeiereeeeeeeeeeeereereeeseseeseeseseeseeeses s oo

za potwierdzeniem odbioru. Wszelkie dokumenty oraz o$wiadczenia woli zwigzane z niniejszg Umowg uznaje
sig za dorgczone w przypadku wystania ich listem poleconym na adres wskazany w Umowie.

3. W przypadku zmiany adresu ktdrejkolwiek ze Stron, zmiany formy prawnej prowadzonej dziatalnosci,
zmiany w zgtoszeniu dziatalnosci lub innych waznych dla stosunku umowy przypadkach kazda ze Stron
zobowigzana jest powiadomic drugg Strone, nie p6zniej niz w terminie 14 dni od ich wystapienia. W razie nie
powiadomienia o zmianie adresu przyjmuje sig skuteczno$¢ doreczenia na dotychczasowy adres.

4. Strony zgodnie oswiadczaja, ze w przypadku niepodjecia korespondencji wystanej listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru na adres wskazany w niniejszej Umowie lub w powiadomieniach o ich zmianie, to
taka niepodjety korespondencje wystang, nawet jednorazowo do Najemcy uznaje sie za doreczong z chwilg jej
zwrotu do Wynajmujacego. Powtérne wystanie tej samej korespondencji nie jest wymagane.

§ 16
1. W sprawach nieuregulowanych w umowie maja zastosowania obowigzujace przepisy prawa polskiego a w
szczegolnosci przepisy ustawy z dnia 23.04.1964 r. — Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93 ze zm.) oraz ustawy z
dnia 20.07.2017 r. — Prawo wodne (Dz.U. 2017 pozycja 1566 ze zm.).
2. Ewentualne spory powstate w zwigzku z niniejsza umowg rozpatrywaé beda sady powszechne wiasciwe
miejscowo wedtug siedziby Wynajmujacego.

§17
Umowe sporzgdzono w dwadch jednobrzmigcych egzemplarzach na prawach oryginatu, po jednym egzemplarzu dla
Wynajmujacego i Najemcy.

[podpisy przedstawicieli Wynajmujacego] [podpisy przedstawiciela Najemcy]
VYYNAJMUJACY NAJEMCA
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Zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony 0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L Nr

119, str.1) informuje, ze:

1.

Administratorem Pana/Pani danych osobowych jest Zespot Elektrowni Wodnych Niedzica Spotka Akcyjna,
ul. Widokowa 1, 34-441 Niedzica.

W sprawach zwigzanych z ochrong danych osobowych mozna sie skontaktowac pod adresem ZEW Niedzica
S.A., ul. Widokowa 1, 34-441 Niedzica, tel. 18 26 10 150

Kontakt z inspektorem ochrony danych mozliwy jest pod adresem mailowym: inspektor@niedzica.pl.

Dane osobowe przetwarzane bedg zgodnie z art. 6 ust.1 lit. b w/w Rozporzadzenia tylko w celach zwigzanych
z zawarciem i wykonaniem umowy.

Dane osobowe bedg przechowywane przez okres wskazany przepisami prawa lub przez okres niezbedny dla
zachowania zasady rozliczalnosci albo przez okres nie dtuzszy niz okres przedawnienia roszczeri wynikajacych
z zawartej umowy. :

Dane osobowe beda udostepnione jedynie uprawnionym podmiotom, jezeli to uprawnienie wynika z
obowigzujgcego przepisu prawa.

Podanie danych osobowych jest warunkiem zawarcia umowy. Odmowa podania danych osobowych
spowoduje, iz nie dojdzie do zawarcia umowy.

Osoba, ktérej dane dotycza ma prawo dostgpu do tresci swoich danych osobowych oraz prawo ich
sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo whniesienia
sprzeciwu.

Osoba, ktérej dane dotyczg ma prawo wnie$¢ skarge do organu nadzorczego tj. Prezesa Urzgdu Ochrony
Danych Osobowych.

ﬂ
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