Zaproszenie do sktadania ofert

Zespot Elektrowni Wodnych Niedzica Spétka Akcyjna
34-441 Niedzica, ul. Widokowa 1, tel. 018 26 10 150, email: sekretariat@niedzica.pl

ogtasza nabor ofert na

Najem terenu zlokalizowanego we Frydmanie — Podprzylasku z przeznaczeniem pod
dziatalnosé ustugowq zwigzang z wypoczynkiem i rekreacjq

1. Przedmiotem najmu jest:

teren o powierzchni 4 725 m? zlokalizowany w miejscowosci Frydman w rejonie Podprzylasku, nad brzegiem
Zbiornika Czorsztyniskiego, czesciowo ponizej jego maksymalnego poziomu pigtrzenia tj. 534,5 m n.p.m.
Potozony jest na dziatce ewidencyjnej numer 8960/134 ujetej w ksigdze wieczystej nr NS1T/00156208/0,
wtasnoéci ZEW Niedzica S.A. (lokalizacje terenu przedstawia zatgcznik nr 1).

Zgodnie z obowigzujagcym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla gminy tapsze Nizne —
sofectwo Frydman (Uchwata nr LX-553/24 Rady Gminy tapsze Nizne z dnia 26.03.2024 r.) przedmiot najmu
potozny jest w terenie ustug wypoczynku i rekreacji o symbolu SUWR — zgodnie z zatgcznikiem nr 2.

2. Do sktadania ofert uprawione sg wszystkie osoby fizyczne, prawne i jednostki organizacyjne nie posiadajace

osobowosci prawnej, mogace wystgpowaé w obrocie gospodarczym, dziatajgce we wiasnym imieniu i na
wiasny rachunek, jak réwniez sktadajace oferte wspdlnie (w tym przypadku warunkiem zawarcia umowy
bedzie przedstawienie kserokopii umowy regulujgcej wspotprace tych Oferentow).

3. Jeden oferent moze ztozy¢é maksymalnie tylko jedng ofertge na najem terenu.

4. Zamawiajacy dopuszcza prowadzenie na najmowanym terenie dziatalnosci w zakresie:

4.1. zgodnym z przeznaczeniem terenu opisanym w Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dla gminy tapsze Nizne — sotectwo Frydman objetym Uchwata nr LX-553/24 Rady Gminy tapsze Nizne
z dnia 26.03.2024 r. (wyciag z treéci Uchwaty - zatacznik nr 3);

4.2. dziatalnosci handlowo — ustugowej;

4.3, pola kempingowego.

5. Oferenci powinni spetniaé nastepujgce wymagania formalne:

5.1. przedstawia wszystkie dokumenty oraz informacje wymagane zgodnie z punktem 6;

5.2. dokonajg wptaty wadium w wysokosci 5 000,00 ztotych (stownie: pie¢ tysiecy ztotych) przelewem na
konto ZEW Niedzica S.A. w banku PKO S.A. o/ Nowy Targ nr konta: 10 1240 1574 1111 0000 0790
1809 lub gotéwka w kasie ZEW Niedzica S.A,

5.2.1. wadium musi by¢ wniesione przed uptywem terminu sktadania ofert,

5.2.2. w przypadku wnoszenia wadium przelewem na rachunek bankowy o terminie jego wniesienia
decydowaé bedzie data uznania rachunku bankowego Zamawiajacego, a w przypadku wptaty
gotéwki — termin wptaty gotéwki do kasy Wynajmujacego,

5.2.3. wptata musi zawieraé wyrazne zaznaczenie, ze dotyczy przedmiotowego postgpowania;

5.3. nie zalegaja z uiszczeniem podatkow, optat lub innych zobowigzan, ktore sa zobowigzani na mocy
obowigzujacych przepiséw prawa i stosownych umoéw uiszcza¢, w tym rowniez dla ZEW Niedzica S.A
(Formularz ofertowy - zatgcznik nr 4);
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5.4. posiadajg wszelkie wymagane prawem dokumenty potrzebne do prowadzenia dziatalnoéci (Formularz
ofertowy - zatgcznik nr 4),

5.4.1. w przypadku braku zgtoszonej dziatalno$ci Zamawiajacy dopuszcza mozliwoéé ztozenia o$wiadczenia,
iz w przypadku wyboru oferty przez Zamawiajgcego Oferent zgtosi dziatalnoé¢ gospodarczg przed
podpisaniem umowy;

5.5. ztozg o$wiadczenie, ze Oferent uwaza sig za zwigzanego z ofertg przez okres 90 dni (Formularz ofertowy -
zatacznik nr 4);

5.6. ztozg oswiadczenie, ze akceptujg ,Projekt umowy najmu”, ktéry stanowi zafacznik nr 5 do niniejszej
dokumentacji;

5.7. ztozg oswiadczenie, ze wyrazaja zgode na przetwarzanie danych osobowych;

5.8. oferta oraz wszystkie dokumenty z nig zwigzane muszg by¢ sporzadzone pod rygorem niewaznosci

w jezyku polskim w formie pisemnej.

6. Oferent zobowigzany jest przedstawi¢ w tresci oferty:

6.1. propozycje rocznej stawki netto (Formularz ofertowy p.10 — zatacznik nr 4);

6.2. oswiadczenie, ze prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na podstawie aktualnego wpisu do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnoéci Gospodarczej (CEIDG) lub Krajowego Rejestru Sadowego (KRS) oraz
posiada wszelkie wymagane zezwolenia lub koncesje na prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej jesli
wymagajg tego odrebne przepisy,
lub w przypadku nieprowadzenia dziatalnosci gospodarczej:
6.2.1.08wiadczenie, iz w przypadku wyboru oferty przez Zamawiajacego Oferent zgtosi dziatalnosé

gospodarczg przed podpisaniem umowy;

6.3. pisemne petnomocnictwo dla 0séb uprawnionych do podpisywania oferty i podejmowania zobowigzan
w imieniu Oferenta, jezeli osoby te nie s uwidocznione w odpisie z wlasciwego rejestru lub ewidenc;ji
jako upowaznione do reprezentowania Oferenta. W przypadku gdy oferta jest sktadana wspdlinie,
petnomocnictwa musza by¢ podpisane przez wszystkich uprawionych reprezentantéw Oferentéw
sktadajacych oferte wspdlnie;

6.4. opis prowadzenia proponowanej dziatalnosci gospodarczej (Formularz ofertowy p. 3 — zatacznik nr 4);

6.5. koncepcjg zagospodarowania terenu przedstawiong na mapie sytuacyjnej lub ortofotomapie, mozliwg do
zrealizowania w $wietle ograniczer aktualnego MPZP gminy tapsze Nizne wraz z wstepng wizualizacjg
projektowanych obiektéw;

6.6. oswiadczenie, ze wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych.

7. Po zawarciu umowy do obowigzkdéw i praw ZEW Niedzica S.A. bedzie nalezeé:

7.1. optacenie podatku od nieruchomosci (wzrost optat w danym roku zostanie uwzgledniony w corocznej
waloryzacji czynszu);
7.2. kontrola najmowanego terenu.

8. Po zawarciu umowy Najemca moze prowadzi¢ na przedmiocie najmu dziatalnoéé gospodarczg z zachowaniem
nastepujgcych warunkow:
8.1. wykorzystania przedmiotu najmu w sposdb zgodny z MPZP gminy tapsze Nizne, obowigzujgcymi

normami i przepisami oraz zawartg umowg z ZEW Niedzica S.A.;

8.2. utrzymywania przedmiotu najmu oraz terenu do niego przylegajacego w czystosci oraz ponoszenia
wszelkich kosztéw zwigzanych z utrzymaniem czystoéci na przedmiocie najmu i w zwigzku z tym zawarcia
odpowiednich uméw z uprawnionymi podmiotami do odbioru odpadéw i nieczystosci;

8.3. kazdorazowego pisemnego uzgadniania z ZEW Niedzica S.A. jakichkolwiek robét budowlanych na
przedmiocie najmu, w tym budowy obiektow matej architektury i wszelkich robét ziemnych;

ﬁ
- 000000000 R RRR——

Nabdr ofert —najem terenu we Frydmanie - Podprzylasku Strona 2



10.

11.

12.

13.

14.

15.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

jezeli obowigzujace przepisy prawa, dla prawidtowego korzystania z przedmiotu najmu beda wymagac
uzgodnieri z osobami trzecimi, w tym uzyskania pozwolen od organow administracji publicznej, to
Najemca w porozumieniu z ZEW Niedzica S.A. powinien takie uzgodnienia poczyni¢;

zawarcia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej i nastgpstw nieszczesliwych wypadkéw na
kwote minimum 200 000,00 (stownie: dwiescie tysiecy) ztotych i przedstawienia polisy ZEW Niedzica S.A.
w ciggu 14 dni od daty podpisania umowy;

braku mozliwoéci, bez zgody ZEW Niedzica S.A. wyrazonej na pi$mie pod rygorem niewaznosci, oddania
na jakiejkolwiek podstawie prawnej catego przedmiotu najmu lub jego czeéci do odptatnego albo
bezptatnego uzywania osobie trzeciej;

ptatnosci ustalonego czynszu w formie przelewu bankowego we wskazanym na fakturze VAT terminie po
jej otrzymaniu na rachunek bankowy ZEW Niedzica S.A. wymieniony kazdorazowo w tej fakturze.
Obnizenie czynszu w trakcie trwania umowy jest niemozliwe.

ZEW Niedzica S.A. nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci za ewentualne szkody powstate w wyniku ruchéw
zwierciadta wody, w tym ponad normalny poziom pigtrzenia (tj. powyzej rzgdnej 529 m n.p.m.).

Umowa zawarta zostanie na czas okreslony tj. 10 lat od dnia podpisania umowy,

9.1.

9.2.

ostateczny okres wejscia w zycie i obowigzywania umowy jest uzalezniony od terminu uzyskania zgody
organéw wiascicielskich Spotki ZEW Niedzica S.A.;

w przypadku braku uzyskania zgody organéw wtascicielskich Spotki ZEW Niedzica S.A. umowa nie zostanie
podpisana.

Roczny czynsz najmu:

10.1. stawka ostatecznie wynegocjowana z Oferentem;

10.2. kwota czynszu poczawszy od roku 2026 bedzie waloryzowana w okresach rocznych o wskaznik wzrostu

cen, towar6w i ustug konsumpcyjnych ogétem za rok poprzedni ogtaszany przez Prezesa GUS, jak réwniez
o kwote wynikajacg ze wzrostu optat publicznoprawnych ponoszonych od przedmiotu najmu przez ZEW
Niedzica S.A.

Warunkiem udziatu w przetargu jest:

11.1. przedtozenie oferty okreslajacej oferowany roczny czynsz najmu w kwocie netto (Formularz ofertowy p.

— zatgcznik nr 4);

11.2. oferta winna by¢ ztozona w zaklejonej kopercie opisanej , Nazwa Oferenta” i ,Tytut przetargu”.

Termin sktadania ofert: do dnia 17 lutego 2025 roku do godziny 9:45.

Oferty mozna ztozyc:
12.1. osobiécie w Sekretariacie ZEW Niedzica S.A. — ul. Widokowa 1, Niedzica ( | pigtro),
12.2. przestaé poczta (decyduje data wptywu do ZEW Niedzica S.A.),

Osobami upowaznionymi do kontaktu z Oferentami s3:

Szymon Pierwota, Pawet Jankowski —tel. 18 26 10 132

Otwarcie ofert odbedzie sie w dniu 17 lutego 2025 roku w sali konferencyjnej ZEW Niedzica S.A.

w Niedzicy — ul. Widokowa 1 (I pietro) o godzinie 10:00

Organizator przetargu zastrzega sobie:

15.1. prawo odstapienia od przetargu bez podania przyczyny;

15.2. Najemca zostanie wybrany zgodnie z nastepujacym kryterium oceny:

#
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16.

17.

» 80 % - cena (oferta z najwyzszym oferowanym czynszem otrzyma maksymalng liczbe punktéw 80,
pozostate oferty otrzymajg punkty na zasadzie proporgji),
» 20 % - koncepcja zagospodarowania terenu (przedstawione koncepcje zostang pordwnane
i ocenione w skali 0-20 pkt. W ocenie pod uwage beda brane w szczegélnosci: zgodnos¢ koncepcji z
MPZP tapsze Nizne oraz dostosowanie jej do specyfiki terenéw zalewowych);
15.3. prawo do przeprowadzenia przetargu ustnego (licytacji) jezeli uczestnicy przetargu otrzymajg tg sama
liczbg punktéw. Postgpienie przetargowe nie mniejsze niz 100,00 ztotych;
15.4. ZEW Niedzica zastrzega sobie mozliwos¢ negocjowania z wybranymi przez siebie Oferentami;
15.5. ocenie podlegac beda tylko oferty, ktére spetniag wymogi formalne.

Dla zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy:

16.1. Najemca udziela gwarancji finansowych w formie pienieznej mozliwych do wniesienia przelewem na
konto ZEW Niedzica S.A. w banku PKO S.A. o/ Nowy Targ nr konta: 10 1240 1574 1111 0000 0790
1809 lub gotéwka w kasie ZEW Niedzica S.A. w wysokosci 2/12 rocznego czynszu netto lub przedstawi
bezwarunkowg gwarancje bankowg lub ubezpieczeniowa na rownowazng sume gwarancyjng ptatng na
pierwsze zgdanie ZEW Niedzica S.A.

16.2. W przypadku wnoszenia zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej wzér
gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej winien uzyskaé akceptacje Zamawiajacego Gwarancja
powinna byC pisemna, nieodwotalna, bezwarunkowa, bez prawa badania zasadnoéci roszczenia przez

gwaranta, ptatna na pierwsze pisemne zgdanie Zamawiajgcego.

16.3. Termin udzielenia gwarancji finansowej — w dniu rozpoczecia umowy.

Pozostate istotne informacije:

17.1. wptata wadium, o ktérym mowa w punkcie 5.2 przepada na rzecz ZEW Niedzica S.A. w razie:

17.1.1. uchylania sig przez Oferenta, kt6ry zostat wybrany w postepowaniu przetargowym, od podpisania
umowy zgodnej z ,Projektem umowy najmu” w terminie okre$lonym przez ZEW Niedzica S.A.,

17.1.2. przedstawienia w ofercie nieprawdziwych danych,

17.1.3. gdy zawarcie umowy stato sie niemozliwe z winy Oferenta;

17.2. wyniki postepowania przetargowego zostang ogloszone w formie ogtoszenia na stronach
internetowych ZEW Niedzica S.A. oraz wywieszone na Tablicy ogtoszen w ZEW Niedzica S.A.;

17.3. wybrany w postepowaniu przetargowym Oferent bedzie zobowigzany do podpisania umowy
W wyznaczonym przez ZEW Niedzica S.A. terminie (pod warunkiem uzyskania przez ZEW Niedzica S.A.
uprzedniej zgody organdw wtascicielskich);

17.4. jezeli wybrany Oferent nie podpisze umowy w wyznaczonym terminie, ZEW Niedzica S.A. moze
wytypowac drugiego w kolejnosci na liscie wyboru Oferenta i poddaé go procedurze opisanej powyzej;

17.5. ZEW Niedzica S.A. moze uniewazni¢ postgpowanie przetargowe na kazdym jego etapie i bez ponoszenia
odpowiedzialnosci wobec Oferentow. Wszystkie koszty i ryzyko zwigzane z przygotowaniem
i przedtozeniem oferty, niezaleznie od wyniku postepowania przetargowego ponosi Oferent;

17.6. zwrot wadium, o ktérym mowa w punkcie 5.2 oferentom, ktérzy nie zostali wybrani do realizacji
przedmiotu postepowania przetargowego nastapi nie pézniej niz w Ciggu 7 dni od ogtoszenia wynikdw
przetargu, zas Oferentowi, ktéry zostat wybrany do podpisania umowy, najpdzniej w dniu
przedstawienia przez niego zabezpieczenia finansowego zgodnie z wymogami zawartej umowy;

17.7. ZEW Niedzica S.A. dopuszcza mozliwos¢ wliczenia wadium na poczet gwarancji finansowej udzielonej
przez wybranego Oferenta w ramach zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
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18. Zatgczniki:
Zatgcznik nr 1 — Mapa z lokalizacja terenu,

Zatacznik nr 2 - Teren na tle rysunku MPZP,

Zafacznik nr 3 - Wyciag z Uchwaty nr LX-553/24 Rady Gminy tapsze Nizne z dnia 26.03.2024 .
Zatgcznik nr 3 - Formularz Ofertowy,

Zatacznik nr 4 - Projekt umowy najmu.
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