Zespof Elektrowni Wodnych Niedzica Spofka Akcyjna

y\l\il 3

ZEW NIEDZICA SA tel. +48 18 26 10 150 www.zew-niedzica.pl sekretariat@niedzica.pl 34-441 Niedzica, ul. Widokowa 1
Wszyscy Oferenci

Pismo z dnia: Znak: Nasz znak: Data: v

----------- UL-271-2/25 Niedzica, .4.. kwietnia 2025 r.

dotyczy: naboru ofert na dzierzawe Osrodka Rekreacyjnego Polana Sosny wraz z zapleczem zlokalizowanego
w Niedzicy - odpowiedzi na zapytana

Zapytanie nr 1:

1. lle wynosi podatek od gruntu i nieruchomosci?
Odp.: podatek od gruntéw i nieruchomosci jest po stronie Wydzierzawiajacego.

2. Czy jest mozliwos¢ odkupu prqdu od ZEW Niedzica i w jakiej cenie?
Odp.: tak, dzierzawca ma mozliwos¢ zawarcia umowy z ZEW Niedzica SA zgodnie z taryfg dostepng na
stronach internetowych Spétki.

3. Jaki jest sposob rozliczania zuzycia wody pobieranej ze studni znajdujqcych sie na terenie przedmiotu
dzierzawy?

Odp.: Polana Sosny ma wtasne ujecie wody. Koszty pozyskania wody i obstugi infrastruktury
wodociggowej, w tym stacji uzdatniania wody sg po stronie Dzierzawcy.

4. lle wynosi sktadka wynikajgca z zawartej przez Wydzierzawiajgcego umowy ubezpieczenia przedmiotu
dzierzawy od zdarzen losowych, w szczegdlnosci od pozaru, zalania itp. oraz awarii i uszkodzen maszyn.
Czy sktadka ta dotyczy rowniez wyposazenia kuchni tj. piecéw, frytkownic, palnikéw, ekspresow do kawy
itp.?

Odp.: obecnie sktadka wynosi 9 067,36 zt/rok. Sktadka moze ulec zmianie w zaleznosci od obowigzujace;j
umowy pomiedzy ZEW Niedzica SA a ubezpieczycielem. Ubezpieczeniem s3g objete obiekty oraz
wyposazenie zgodnie z wykazem do wgladu w Spotce.

5. Czy i w jaki sposob przyszty Dzierzawca otrzyma dostep do edycji strony internetowej
www.polanasosny.pl ?
Odp.: Domena jest wtasnoscig ZEW Niedzica SA i jest obstugiwana przez podmiot zewnetrzny.
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6. Czy i w jaki sposdb przyszty Dzierzawca otrzyma dostep do profilu Polana Sosny na portalu
www.booking.com ?

Odp.: profil nie jest wtasno$cig ZEW Niedzica S.A.

7. Czy w jaki sposob przyszty Dzierzawca otrzyma dostep do profiléw Polana Sosny, Camping Polana
Sosny, Restauracja Dwor Niedzica, Chata Spiska oraz Chata z Kir na portalu/wizytéwkach
www.google.com ?

Odp.: Jak wyzej—p. 6

8. Czy i w jaki sposéb numery telefonu podane przy wyzej wymienionych profilach tj. 18 262 94 03 oraz
519 337 124 zostang przekazane do uzytkowania przysztemu Dzierzawcy?

Odp.: nr tel. 18 262 94 03 nie nalezy do ZEW Niedzica S.A., nr tel. 519 337 124 Spétka moze udostepnié
na zasadach do uzgodnienia.

9. W jakim terminie zostanie udostepniony przysztemu Dzierzawcy przedmiot dzierzawy?
Odp.: niezwtocznie po ocenie i wyborze oferty najpdzniej do 14 od dnia otwarcia ofert.

10. Jak ksztattuje sie uzgodniony sposdb partycypacji w kosztach odbioru Smieci oraz korzystania z
sanitariatow z operatorem sptywu?
Odp.: do uzgodnienia z dzierzawcg terenu pod baze sptywu kajakowo-pontonowego.

13. Na jakiej zasadzie zostat wydzierzawiony teren bazy sptywu kajakowo-pontonowego? Czy i w jakim
terminie planowany jest nabor ofert / przetarg na dzierzawe przylegajqcej do przedmiotu dzierzawy
dziatki na ktdrej znajduje sie baza sptywu kajakowo-pontonowego?

Odp.: projekt umowy jest do wgladu w siedzibie ZEW Niedzica S.A. Spdétka nie planuje naboru ofert na
dzierzawe terenu pod baze.

14. Czy informacja dotyczqca czynszu dzierzawy Osrodka Rekreacyjnego — Polana Sosny za lata 2021-
2025 zostata udostepniona publicznie lub czy istnieje mozliwos¢ uzyskania takiej informacji przed
zfozeniem oferty?

Odp.: Nie, informacja ta jest tajemnicg handlowg ZEW Niedzica S.A.

Zapytanie nr 2:

1. czy w restauracji mozliwa jest kuchnia gazowa
Odp. nie.

2. jaka jest wartosc ubezpieczenia i co za tym idzie jakq czes¢ wartosci polisy ponosi dzierzawca Polany
Sosna bez wyciqgu

Odp.: odpowiedz Zapytanie nr 1 p. 4 (kwota dotyczy tylko i wytgcznie O$rodka Rekreacyjnego Polana
Sosny tzn,. bez Stacji Narciarskiej Polana Sosny).
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3. jakie prace remontowo-budowlane bedq prowadzone przed przekazaniem obiektu do dzierzawy a
jakie w trakcie sezonu bo chata z Kir nie nadaje sie do wynajmowania klientom.

Odp.: Chata z Kir jest zdatna do uzytkowania jako obiekt hotelarski. Spétka planuje remont ogrodzenia w
2025 r., planuje sie rowniez podjecie prac malarskich w sanitariatach.

4. po czyjej stronie jest serwis pomp ciepta i przepompowni wody pitnej, czy woda jest zdatna do picia,
czy sq gdzies filtry i czy jest mozliwa inwestycja w zmiekczacz wody by wydtuzyc zywotnosc urzqdzen.
Odp. serwis pomp cieptfa i przepompowni wody jest w zakresie zwyktego korzystania z rzeczy tj.
pozostaje po stronie Dzierzawcy. Stacja uzdatniania wody jest wyposazona w lampe UV, system
chemicznego stracania nadmiaru zelaza i manganu oraz uktad zmiekczania wody. Istnieje mozliwos¢
doposazenia stacji w dodatkowe filtry. W kuchni Restauracji Dwor jest zainstalowany zmiekczacz wody
dla potrzeb pieca konwekcyjnego.

5. czy ptot przy dunajcu i schody zostang naprawione przed przekazaniem obiektu
Odp.: prace zostang podjete przez Spétke niezwtocznie, jednak bez pewnosci czy zostang rozpoczete i
zakonczone przed przekazaniem obiektu Dzierzawcy (patrz odp. p. 3 powyzej)

6. ze wzgledu na pdzne ogtoszenie i krotki czas do rozpoczecia ewentualnej wspdtpracy prosze o
informacje na temat: odbidr sanepidu, badanie wody, odbidr kominiarski, PPoz, czy protokoty sq
aktualne.

Odp.: s aktualne, wykonane przez poprzedniego Dzierzawce.

7. w odniesieniu do paragrafu 6 pkt5 czy uzyczenie odptatne miejsca pod jakgs atrakcje jest wg Was
dopuszczalne np sprzedawca oscypkow ze swoim stoliczkiem, czy plac zabaw dla dzieci
Odp. Tak ale bedzie to wymagac osobnych uzgodnien (patrz. § 6 ust. 3-5 projektu umowy)

8. w odniesieniu do ppkt 7.6 na stronie 2 projektu umowy co wchodzi w sktad negocjacji uzgodnien z
dzierzawca stacji narciarskiej Polana Sosny w zakresie wodly i sciekow

Odp. Punkt ujecia wody oraz stacja uzdatniania wody bedzie w dyspozycji Dzierzawcy Osrodka
Rekreacyjnego Polana Sosny (réwniez koszty zwigzane z ich obstugg, w tym energia elektryczna). Jest to
infrastruktura, ktéra zaopatruje w wode rowniez Stacje Narciarskg (wycigg). Zatem dzierzawca Stacji
Narciarskiej jest zobowigzany do uzgodnienia warunkdw i zasad korzystania z wodociggu.

9. co to sq "zasady ogdlne" w przypadku ppkt 7.11 projektu umowy
Odp.: tzn. obowigzujace w Osrodku Rekreacyjnym dla klientow zewnetrznych ustalone przez
Dzierzawce.

10. w paragrafie 7 pkt1 jest mowa o stanie przydatnym do uzytku, co zrobicie jeZeli okaze sie ze sprzet w
kuchni nie dziata lub nie speftnia wymogow sanitarnych np kuchnia elektryczna juz wiemy ze jest
niesprawna i zmywarka rowniez, juz po podpisaniu umowy???
Odp.: jezeli uszkodzenie sprzetu bedgcego elementem wyposazenia obiektéw zostanie stwierdzone przy
przekazaniu przedmiotu dzierzawy, to taki element zostanie przekazany z odpowiednig adnotacja.
Zwracamy uwage, ze to przyszty Dzierzawca podejmuje decyzje o zakresie prowadzenia dziatalnosci (i
ponosi ryzyko), potrzebach z tego wynikajacych, a w konsekwencji niezbednej bazie sprzetowej.
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11. Jaka jest na polanie sosny sytuacja z internetem i co z monitoringiem.

Odp.: dostep do ustug telekomunikacyjnych zapewnia sobie Dzierzawca we wtasnym zakresie. Centrala
telefoniczna i monitoring wizyjny analogowy sg na wyposazeniu Osrodka. Ich obstuga jest po stronie
Dzierzawcy.

~ Zapytanie nr 3

1. Czy jest mozliwosé (w razie nierozstrzygniecia przetargu) wyodrebnienia obiektdw do osobnej
dzierzawy?
Odp.: Nie

2. w zwiqzku z aktualnym stanem i wyposazeniem (brak poscieli, niekompletna kuchnia, instalacje
czesciowo wymagajqgce zaangazowania) czy jest mozliwos¢ podpisania umowy dzierzawy na dfuzszy
okres niz 180dni? Przy tak krétkim okresie czasu obiekt bedzie w trakcie dostosowywania go do
uruchomienia i nie pokryje kosztéw, co wiecej motywacja do inwestowania wtasnych Srodkdw z tak
krotkim okresem umowy jest niewielka.

Odp.: zgodnie z warunkami naboru — umowa zostanie zawarta na 180 dni

Zapytanie nr 4

1. w jakim terminie po wyborze oferty potencjalny przyszty dzierzawca moze rozpoczqc dziatalnos¢ w
Osrodku Rekreacyjnym Polana Sosny ?
Odp.: udzielono w Zapytanie nr 1 p. 9

2. czy Osrodek Rekreacyjny Polana Sosny posiada aktualne przeglqdy umozliwiajgce potencjalnemu
dzierzawcy rozpoczecie dziatalnosci:
e przeglgdy budowlane 1 roczne i 5 letnie
o przeglgdy elektryczne 1 roczne i 5 letnie
o przeglgdy ppoz 1 roczne ( hydranty wewnetrzne i zewnetrzne oraz gasnice wewnetrzne i
zewnetrzne )
e przeglgdy kominiarskie minimum 1 roczne

Odp.: tak, sg aktualne lub w przypadku braku aktualnosci na dziers przekazania przedmiotu
dzierzawy, zostang wykonane przez ZEW Niedzica SA.

3. czy ZEW Niedzica S.A. przed przekazaniem obiektu potencjalnemu dzierzawcy wykona remont
tazienek na Campingu ?

Odp.: planuje sie przeprowadzenia prac malarskich.

4. czy ZEW Niedzica S.A. przed przekazaniem obiektu potencjalnemu dzierzawcy wykona remont
ogrodzenia Campingu, czesci miejsc pod campery oraz wykonanie nowej tablicy informacyjnej ?
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Odp.: patrz odpowiedzi Zapytanie nr 2 p. 3 i 5. Miejsca pod kampery nie sg przewidziane do remontu,
nowa tablica informacyjna nie zostanie wykonana.

5. czy ZEW Niedzica S.A. zapewnia potencjalnemu dzierzawcy kontynuacje korzystania:
ze strony internetowej www.polanasosny.pl

z profilu na FB https.//www.facebook.com/zespolrekreacyjny/

z istniejgcej poczty mailowej recepcja.polanasosny@gmail.com

ew zapewnienie mozliwosci korzystania z podstron www.niedzica.pl dotyczqcych Chaty Spiskiej i Chaty

z Kir, Campingu i Restauracji

Odp.: odpowiedz Zapytanie nr 1 p. 5-7, ZEW Niedzica SA nie jest wtascicielem profilu na FB, jak
réwniez poczty na gmail.com, natomiast zapewni mozliwos¢ korzystania ze wskazanych podstron
www.niedzica.pl

6. czy ZEW Niedzica S.A. zapewnia potencjalnemu dzierzawcy korzystanie z istniejgcej sieci z sygnatem
TV oraz sieci internetowej ?

Odp.: patrz Zapytanie nr 2 p. 10. Istniejagce w Osrodku sieci teleinformatyczna i tv umozliwiaja
korzystania z ustug dostawcdw zewnetrznych, z ktérymi nalezy zawrzec stosowne umowy.

7. podczas wizji lokalnej w dniu 01.04.2025 zauwazytem, ze pokojach Chaty Spiskiej i Chat z Kir nie ma
ani jednej sztuki poscieli ( kotdry, poduszki, koce ) oraz nie ma ani jednej sztuki poszew, poszewek,
przescieradet, recznikéw - czy w tym wypadku potencjalny dzierzawca przejmuje "pusty" obiekt bez
wyposazenia umozliwiajgcego prowadzenie dziatalnosci ?

Odp.: Dzierzawca przejmuje obiekt z zastanym wyposazeniem.

8. podczas wizji lokalnej w dniu 01.04.2025 dostatem informacje, Zze w Chacie Spiskiej i Chacie z Kir
zamontowane telewizory w pokojach nie sq objete dzierzawq - czy w tym wypadku potencjalny
dzierzawca przejmuje obiekt bez telewizoréw w pokojach ?

Odp.: jak wyzej (p.7)

9. podczas wizji lokalnej w dniu 01.04.2025 zauwazytem, ze w Restauracji Dwor nie ma zadnego
wyposazenia poza: piecem konwekcyjnym, ptytq grzewczq z 4 palnikami elektrycznymi,
dwukomorowq frytkownicg, oraz ptytq grillowq, dwoma chtodniami pionowymi, ekspresem do kawy -
czy ZEW Niedzica S.A. w ramach dzierzawy udostepnia obiekt Restauracji Dwor bez zadnego innego
wyposazenia ktore jest niezbedne do rozpoczecia prowadzenia dziatalnosci ?

Odp.: jak wyzej (p. 7)

Otrzymuja:
1. strona internetowa Zamawiajgcego
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