Zatgcznik nr 4
UMOWA DZIERZAWY NR ZEW/D/ .../ 25

W dNiU e 2025 roku w Niedzicy

pomiedzy:

Spotka Zespot Elektrowni Wodnych Niedzica SA z siedzibg w Niedzicy ul. Widokowa 1, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000049056, NIP 735-20-55-446, REGON:
490785702, o kapitale zaktadowym w wysokosci 225 837 900 zt, kapitat wptacony wedtug KRS 225 837 900 zt,
Ktérg reprezentuje:

zwang dalej Wydzierzawiajacym,

a

Panem/Panig (firma) w.ceerenesnesesnresesesssnseens ZAMIESZKAYM/-3 oo e , prowadzacym/-3
dziatalno$¢ goSPOAarczg PO firMG: .i.u i vt e bbb s see b s bbb s s z siedzibg
.......................................................... wpisang do rejestru przedsiebiorcoOw CEIDG, NIP ...cccovvinciicinineceniicie sy
REGON ..ot (wydruk z CEIDG/KRS stanowi Zatacznik nr 1),

zwanym/-3 dalej Dzierzawca,
zostata zawarta umowa nastepujacej tresci:

PRZEDMIOT UMOWY
§1

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wtascicielem budynkow hotelowych pod marka Polana Sosny wraz z polem
kempingowym oraz zapleczem i niezbedng infrastrukturg zlokalizowanych na dziatkach ewidencyjnych nr 4147/44
o powierzchni 4,2239 ha i 4128/1 o powierzchni 0,3354 ha objetych ksiegg wieczysta nr NS1T/00034223/0
prowadzong przez Sgd Rejonowy w Nowym Targu, ktérych Wydzierzawiajacy jest wtascicielem oraz posiadaczem
dziatki ewidencyjnej nr 3134/18. tgczna powierzchnia terenu dziatek wyzej wymienionych przeznaczonego do
dzierzawy wynosi 35302 m?. Lokalizacje przedmiotu dzierzawy przedstawia Zatgcznik nr 2 a krétka charakterystyke
obiektéw budowlanych zawiera zatgcznik nr 1 do Ogfoszenia o przetargu z dnia 24 marca 2025 r. Obiekty:
Restauracja Dwor, Chata Spiska oraz Kuznia wpisane sg do ewidencji zabytkow.

§2

Zgodnie z Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy tapsze Niine — sofectwo Niedzica,
Niedzica-Zamek objetym Uchwatg nr LX-551/24 Rady Gminy tapsze Nizne z dnia 26.03.2024 r. wyzej opisana
nieruchomosé, na ktérej lokalizowany jest przedmiot dzierzawy, potozona jest w terenach:

— zabudowy ustugowej (ustugi komercyjne, podstawowe i publiczne), z dopuszczalnym przeznaczeniem

zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji, obiektéw i urzadzen OZE, parkingu,
— zwigzanych z zaopatrzeniem w wode,
— oczyszczalni i przepompowni Sciekow.

§3
1. Wydzierzawiajacy oddaje do uzywania i pobierania pozytkow przedmiot dzierzawy, na ktéry sktadajg sie czesci
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dziatek ewidencyjnych nr 4147/44, 4128/1 i 3134/18 tworzace 5 wydzielonych obszaréw o tacznej powierzchni
35302 m? wraz z obiektami budowlanymi, wyposazeniem i infrastrukturg opisanymi w zatgczniku nr 1 do
Ogtoszenia o przetargu z dnia 24 marca 2025 r. oraz Protokole zdawczo-odbiorczym, o ktérym mowa w § 4
ponizej, a Dzierzawca przedmiot ten przyjmuje w dzierzawe.

2. Przedmiot dzierzawy bedzie przeznaczony dla $wiadczenia ustug komercyjnych zwigzanych z turystyka
i rekreacja.

§4
Przedmiot dzierzawy, o ktérym mowa w § 3 przekazany zostanie protokotem zdawczo-odbiorczym sporzadzonym
przez Strony niezwtocznie po podpisaniu niniejszej umowy, nie pézniej niz w terminie 3 dni roboczych (dzien
roboczy od poniedziatku do pigtku, z wytaczeniem sobét, niedziel i dni ustawowo wolnych od pracy). Protokét
stanowi Zatgcznik nr 3 do Umowy.

OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY
§5

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 180 dni liczac od dnia podpisania umowy tj. od dnia ......... do dnia .........

OBOWIAZKI | UPRAWNIENIA DZIERZAWCY
§6
1. Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu dzierzawy okre$lonego w § 3 zgodnie z jego
przeznaczeniem.
2. Dzierzawca zobowigzuje sie do dokonywania biezgcych drobnych napraw przedmiotu dzierzawy na swdj koszt.

Do drobnych napraw zalicza sie w szczeg6Inosci naprawy wymienione w art. 681 Kodeksu Cywilnego.

3. Dzierzawca ma prawo dokonania naktadéw zwigkszajacych warto$¢ przedmiotu dzierzawy za zgodq i w zakresie
uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wydzierzawiajgcym.

4. Bez zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze zmienic¢ przeznaczenia przedmiotu umowy.

5. Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe ani do bezptatnego
uzywania osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajacego.

6. Dzierzawca ma prawo do umieszczania reklam dotyczacych swojej dziatalnosci pod warunkiem uzgodnienia

z Wydzierzawiajgcym.

7. Ponadto Dzierzawca zobowigzany jest do:

7.1. prowadzenia na wifasny koszt, po uprzednim uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym, remontéw i drobnych
prac modernizacyjnych, zwigzanych z przystosowaniem przedmiotu dzierzawy do prowadzenia
zamierzonej dziatalnosci,

7.2. ponoszenia catosci kosztow utrzymania i eksploatacji przedmiotu dzierzawy oraz innych ciezaréw
zwigzanych z dzierzawiong nieruchomoscia zgodnie z zasadami gospodarnosci i jego przeznaczeniem,
w tym do ponoszenia optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ewentualnych innych
kosztow odbierania tych odpadow,

7.3. zawarcia umowy na dostawe do przedmiotu dzierzawy energii elektrycznej,

7.4. obstugi przepompowni $ciekéw oraz ujecia wody i stacji uzdatniania wody,

7.5. zawarcia umowy na odbidr nieczystosci ciektych i statych (odpadéw w tym odpadéw komunalnych)
z przedmiotu dzierzawy, przy czym koszty zwigzane z odprowadzeniem sciekdw przez innego uzytkownika
kanalizacji sanitarnej — prowadzacego dziatalnos¢ na dziatce nr 4128/2 - bedg zwracane Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajacego na podstawie wystawionej mu faktury przez Dzierzawce,

7.6. uzgodnienia z dzierzawca Stacji Narciarskiej Polana Sosny warunkéw korzystania przez niego z kanalizacji
Sciekowej oraz wodociggowej,
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7.7. utrzymania i eksploatowania przedmiotu dzierzawy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa w tym
przepisami BHP i p.poz., Prawa Budowlanego oraz ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
oraz zgodnie z wymaganiami prawidtowej gospodarki, w tym utrzymania go w stanie uporzgdkowanym
oraz zabezpieczenia go przed zniszczeniem lub uszkodzeniem,

7.8. utrzymania na swoj koszt na przedmiocie dzierzawy zieleni w nalezytym stanie we wtasnym zakresie,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa a w przypadku koniecznosci wycinki drzew i krzewow
kazdorazowo uzgodnienie z Wydzierzawiajgcym takiej potrzeby,

7.9. kazdorazowego pisemnego uzgadniania z Wydzierzawiajagcym jakichkolwiek robdt budowlanych na
przedmiocie dzierzawy, w tym takze budowy obiektéw matej architektury,

7.10. zawarcia i posiadania umowy ubezpieczenia OC przez okres obowigzywania niniejszej umowy na sume
ubezpieczenia nie nizszg niz 250 000 zt. Kserokopia umowy ubezpieczenia stanowi Zatgcznik nr 4 do
Umowy,

7.11. udostepnienia sanitariatow obstudze i klientom bazy sptywu kajakowo-pontonowego na zasadach
ogolnych obowigzujgcych w Osrodku Rekreacyjnym Polana Sosny dla klientéw zewnetrznych.

8. Niezaleznie od powyiszego Dzierzawca jest obowigzany udzieli¢ Wydzierzawiajagcemu gwarancji finansowej
nalezytego wykonania niniejszej umowy w formie pienieznej (przelew) w wysokosci dwumiesiecznego czynszu
7117 1 | (p——— 71 (STOMINIEY sivmumsmemsmmvmarissssv ssamim vy i ismivssios o ) lub w formie gwarancji bankowe;j
(ubezpieczeniowej), na réwnowazng sume gwarancyjng pfatng na pierwsze zgdanie Wydzierzawiajgcego.
Wskazane powyzej zabezpieczenie zostanie ustanowione najpozniej w dniu wydania Dzierzawcy przedmiotu
dzierzawy protokotem przekazania.

9. Z gwarancji finansowej nalezytego wykonania umowy Wydzierzawiajacy ma prawo potraci¢ roszczenia
pieniezne przystugujgce mu w stosunku do Dzierzawcy w zwigzku z nienalezytym wykonaniem przez niego
obowigzkdw umownych w szczegélnosci z tytutu szkdéd spowodowanych w przedmiocie dzierzawy i w zwigzku
z tym Dzierzawca ma obowigzek niezwtocznie uzupetni¢ kwote gwarancji finansowej do wysokosci okreslone;j
w ust. 8 powyzej na pierwsze pisemne wezwanie Wydzierzawiajacego.

10.Gwarancja finansowa nalezytego wykonania umowy zostanie zwolniona (zwrdcona) Dzierzawcy po zakonczeniu
okresu dzierzawy ale nie wczesniej niz po zwrocie (wydaniu) przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajagcemu,
w wysokosci nominalnej z uwzglednieniem ew. potrgcen, o ktérych mowa w ust. 9 powyzej.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI WYDZIERZAWIAJACEGO
§7

1. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie wydac Dzierzawcy przedmiot dzierzawy okreslony w § 3 niniejszej umowy
w stanie przydatnym do umdwionego uzytku.

2. Wydzierzawiajacy ma prawo do kontroli przedmiotu dzierzawy przy udziale Dzierzawcy.

3. Wydzierzawiajacy ponosi koszty podatku od nieruchomosci.

4. W przypadku, gdy zakres prac remontowych do wykonania na obiekcie przekracza zakres prac wymieniony
w par. 6 ust. 2 - przedmiotowe prace zostang wykonane staraniem lub na koszt Wydzierzawiajgcego, chyba ze
do powstania wad wymagajacych wykonania przedmiotowych prac doszto z przyczyn lezgcych po stronie
Dzierzawcy. Powyisze dotyczy nastepujgcych elementdw obiektu:

— instalacje i urzadzenia techniczne centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,
— konstrukcja obiektu,
— instalacje i urzadzenie techniczne przeciwpozarowe.

5. Jezeli w czasie obowigzywania niniejszej umowy instalacje i urzadzenia techniczne, ktérych mowa w ust. 4
powyzej wymagajg remontow, ktdre obcigzajg Wydzierzawiajgcego, a bez ktorych rzecz nie jest przydatna do
umoéwionego uzytku Dzierzawca moze wyznaczy¢ Wydzierzawiajagcemu odpowiedni termin do wykonania
remontéw. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Dzierzawca moze dokonac koniecznych
remontow na koszt Wydzierzawiajacego.
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CZYNSZ | INNE OBCIAZENIA

§8
. Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajacemu miesieczny czynsz dzierzawy w kwocie ......ccceveeennn, zt
(STOWRIEY o s msmsnmsin s i ztotych) plus podatek VAT, w terminie do konca kazdego miesigca

w okresie obowigzywania umowy, przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego wskazany na
fakturze.

. Jezeli Dzierzawca opodznia sie z zaptatg czynszu, Wydzierzawiajacy moze zadac odsetek ustawowych za czas
opdznienia w wysokosci okreslonej w ustawie z dn. 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opdznieniom w transakcjach handlowych.

. Wydzierzawiajacy obcigzy Dzierzawce sktadka wynikajacg z zawartej przez Wydzierzawiajacego umowy
ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od zdarzen losowych, w szczegdlnosci ubezpieczenia od pozaru, zalania
itp. oraz awarii i uszkodzen maszyn a Dzierzawca zobowigzuje sie niezwtocznie jg zaptacic.

ROZWIAZANIE UMOWY
§9
. Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym bez zachowania terminéw
wypowiedzenia, w przypadku:
1.1. zalegania przez Dzierzawce z zaptatg czynszu za dwa kolejne okresy ptatnosci, za wczesniejszym
uprzedzeniem i wyznaczeniem 7-dniowego terminu do zaptaty zalegtego czynszu,
1.2. oddania przedmiotu dzierzawy do uzywania osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajgcego,
1.3. uzywania przedmiotu dzierzawy w sposéb sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem,
1.4. naruszenia ktéregokolwiek z obowigzkéw wymienionych w § 6 ust. 7 niniejszej umowy,
1.5. niewniesienia gwarancji finansowej nalezytego wykonania umowy, o ktérej mowa w § 6 ust. 9 niniejszej
umowy lub nieutrzymywania jej przez okres obowigzywania umowy w wymaganej umowg wysokosci.
. W razie rozwigzania niniejszej umowy Dzierzawca jest zobowigzany do niezwtocznego wydania przedmiotu
dzierzawy w stanie niepogorszonym poza normalny stopien zuzycia. Dzierzawca nie jest odpowiedzialny za
zuzycie rzeczy bedgce wynikiem prawidtowego uzywania.
. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy Dzierzawca zrzeka sie, w stosunku do Wydzierzawiajacego,
roszczen o zwrot naktaddw poczynionych na przedmiot dzierzawy, z wytgczeniem sytuacji gdy do rozwigzania
niniejszej umowy dojdzie z przyczyn lezagcych wylgcznie po stronie Wydzierzawiajgcego. Wowczas zwrot,
wytgcznie za naktady poniesione do momentu wypowiedzenia umowy, bedzie przedmiotem osobnych ustalen
pomiedzy Stronami.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§10

1. Wszelkie zmiany, uzupetnienia i rozwigzanie tej umowy za zgodga Stron wymagajq zachowania formy pisemne;.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ bedg w szczegélnosci

przepisy kodeksu cywilnego.
. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie sgd powszechny wtasciwy miejscowo dla
siedziby Wydzierzawiajacego.

4. Wszystkie zataczniki stanowig integralng czes¢ niniejszej umowy.

. Ewentualne koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Dzierzawca.

. Po zakoniczeniu Umowy dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany do niezwlocznego wydania przedmiotu
dzierzawy w stanie niepogorszonym poza normalny stopien zuzycia. W przeciwnym wypadku Dzierzawca jest
zobowigzany wiasnym staraniem i na swoj koszt przywrdcié¢ stan wtasciwy przedmiotu dzierzawy w terminie
wskazanym przez Wydzierzawiajgcego. W razie nie wywigzania sie z powyzszego, Wydzierzawiajacy obcigzy
poniesionymi kosztami Dzierzawce.
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§11
Wszelkie zmiany, uzupetnienia i rozwigzanie tej umowy za zgodg stron wymagajg zachowania formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Strony zgodnie oswiadczajg, ze w przypadku niepodjecia korespondencji wystanej listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru na adres wskazany w niniejszej Umowie, takg korespondencje uznaje sie za
doreczong z chwilg jej zwrotu do Wydzierzawiajgcego.
Powiadomienia dla drugiej Strony wymagajg formy pisemnej i bedg przesytane na adres Strony wskazany
w umowie lub za posrednictwem poczty elektronicznej na adres: Woydzierzawiajgcego
sekretariat@niedziCa.pl;: DZICrZaWCY . cusviveisssussmies i ssissssmssnassssarsisisnessmaiss za potwierdzeniem odbioru.
Dokumenty .oraz o$wiadczenia woli zwigzane z niniejszg Umowg uznaje sie za doreczone w przypadku

wystania ich listem poleconym na adres wskazany w Umowie.
W przypadku zmiany adresu ktorejkolwiek ze Stron, zmiany formy prawnej, zmiany w zgtoszeniu dziatalnosci
lub innych waznych dla stosunku umowy przypadkach kazda ze Stron zobowigzana jest powiadomi¢ druga
Strone, nie p6zniej niz w terminie 14 dni od ich wystgpienia. W razie niepowiadomienia o zmianie adresu
przyjmuje sie skutecznos$¢ doreczeniana dotychczasowy adres.

§12

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

Zatgcznikami do umowy s3:

1.

2
3.
4.

wydruk z CEIDG/KRS przedsiebiorcy
mapa z lokalizacjg przedmiotu dzierzawy,
protokdt zdawczo — odbiorczy,

umowa ubezpieczenia OC.

Zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony

oso6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L Nr 119, str.1) informuje, ze:

1.

Administratorem Pana/Pani danych osobowych jest Zespét Elektrowni Wodnych Niedzica Spdtka Akcyjna, ul. Widokowa
1, 34-441 Niedzica.

W sprawach zwigzanych z ochrong danych osobowych mozna sie skontaktowac pod adresem ZEW Niedzica S.A., ul.
Widokowa 1, 34-441 Niedzica, tel. 18 26 10 150

Kontakt z inspektorem ochrony danych mozliwy jest pod adresem mailowym: inspektor@niedzica.pl.

Dane osobowe przetwarzane beda zgodnie z art. 6 ust.1 lit. b w/w Rozporzadzenia tylko w celach zwigzanych z zawar-
ciem i wykonaniem umowy.

Dane osobowe beda przechowywane przez okres wskazany przepisami prawa lub przez okres niezbedny dla zachowania
zasady rozliczalnosci albo przez okres nie dtuzszy niz okres przedawnienia roszczen wynikajgcych z zawartej umowy.
Dane osobowe bedg udostepnione jedynie uprawnionym podmiotom, jezeli to uprawnienie wynika z obowigzujgcego
przepisu prawa.

Podanie danych osobowych jest warunkiem zawarcia umowy. Odmowa podania danych osobowych spowoduje, iz nie
dojdzie do zawarcia umowy.

Osoba, ktdrej dane dotycza ma prawo dostepu do tresci swoich danych osobowych oraz prawo ich sprostowania, usu-
niecia lub ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia sprzeciwu.

Osoba, ktérej dane dotycza ma prawo wnies¢ skarge do organu nadzorczego tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Oso-

bowych.
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